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Syfte och mal

Syftet med bygganvisningarna dr att kort beskriva omradet och redovisa en sammanstillning av
bestimmelser samt rad och tips pa hur du bor bygga. Mélet &r att bygganvisningarna ska vara ett
hjalpmedel for dig att tillsammans med 6vriga husbyggare skapa ett vil sammanhallet bostadsomrade
och en trivsam och trygg boendemiljo.

Process
Nedan figur visar den 6vergripande processen fram till att byggnationen av ditt hus kan starta.

Reservation av tomt Bestallning av Ansodkan om bygglov &

Placering i tomtko (6 manader) nybyggnadskarta servisanmalan till VA

Anmadlan att tomt ska Beviljat bygglov inom

Betalning av tomt CpeEtEl forvavas tiden fér reservationen

Tilltréde Ansokan om lagfart Startbesked Byggnation

Rad och tips

Lar forst kanna din tomt, vilj sedan hus

Besok omradet och forsok bilda dig en uppfattning om hur omradet kommer att se ut nir det &r
fardigbyggt. Innan du bestimmer dig for vilket hus du vill bygga ga igenom forutsittningarna som
géller for den tomt du blivit tilldelad. Lis igenom detaljplanen noga da det &r den som reglerar hur du
fér bygga ditt hus. Ténk ocksa pa att huset ska anpassas efter hur tomten ser ut och tomtens lige; hur
ser det ut med lutningar, hojder och viderstreck? Hur ar elskdp och lyktstolpar placerade ldngs gatan?
Ar det trid eller dylikt som behdver bevaras enligt detaljplanen?

Goda tips:

e Besdk tomten vid olika tidpunkter pa dygnet. Onskar du en uteplats med morgonsol eller
kvéllssol? Var finns utsikten? Vad ska tomten anvéndas till, odling, plats for lek?

e Anpassa tomt och hus till varandra. Vilj en hustyp som passar in i terringen och utnyttjar
tomtens fordelar utan att behdva schakta, sprianga eller fylla ut.

e Ténk pa hur du placerar din utfart och vilka vixter som fungerar vid utfarten.

e Var kan du skapa privata ytor i trddgarden utan insyn fran grannar och forbipasserande?

e Planera huset med blicken framét, finns det mojlighet till utbyggnad och hur skulle den da
kunna se ut?
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Du som redan hittat ditt dromhus

Om du redan bestdmt dig for ditt dromhus sa far du gora tvértom, leta reda pa den tomt som bést
lampar sig for just ditt hus. Att anpassa tomten for mycket efter huset kan bli kostsamt. Hittar du inte
nagon tomt som passar s& kanske du far tinka om eller véinta och forsoka hitta en passande tomt nagon
annanstans.

Storningar under byggtiden

Téank pa att det under byggtiden forekommer byggtrafik i omradet, vilket kan upplevas som stérande.
Vissa tillfélliga storningar far télas. Vill du veta mer om vilka krav som finns pé buller och andra
storningar, kan du kontakta Miljosamverkan Ostra Skaraborg.
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Detaljplanen

For omradet géller detaljplan antagen av byggnadsnamnden 2010-05-20, § 74. Detaljplanen bestar av
en plankarta och en planbeskrivning som tillsammans redovisar vilka réttigheter och skyldigheter som
géller inom omradet, bland annat bestimmelser om byggrétter, utformning, placering med mera.
Plankartan ar juridiskt bindande och fungerar som underlag vid bygglovsprovningen. Dértill finns
dven en planbeskrivning som redovisar syfte och forutséttningar med detaljplanen, planforslag,
konsekvenser och genomférande. Bade plankarta och planbeskrivning finns pd Falképing kommuns
webbplats www.falkoping.se under rubrikerna Bygga & Bo / Samhdllsbyggnad och planering /
Detaljplaner — antagna / Falkopings tdtort/ Stenstorp 2:74 m.fl. Dessa dokument &r viktiga att du tittar
pa och ldser igenom innan du bestdmmer dig for tomt och hus!

Nedan redovisas en sammanfattning och forklaring av plankartan och planbeskrivningen. Uppstar
oklarheter &r det alltid detaljplanekartans bestimmelser som géller.

Fastigheter och byggratter

Omradet omfattar 9 tomter for friliggande sméhus. Tomtstorleken varierar mellan 777 och 1125
kvadratmeter. Storsta tilldtna byggnadsarea' inom varje fastighet dr 200 kvadratmeter for
huvudbyggnad och 60 kvadratmeter f6r komplementbyggnad (garage, carport, forrad etc.) Exempelvis
kan ett bostadshus uppforas om 200 kvadratmeter byggnadsarea samt ett garage som &r 60
kvadratmeter.

Inom varje fastighet finns prickad mark som inte far bebyggas inom 6 meter fran allmén plats med
anviandning gata samt 4 meter mot Radhusgatan och akermarken i norr.

Utformning och utseende

Byggnader far uppforas i hogst 2 véningar, forutom for Snobéret 1 och 2 dir hogst 1 véning ér tillaten.
Kallare far inte uppforas forutom pé fastigheterna Snobéret 3 och 4. Vind fér inte inredas for bostad
inom fastigheterna, Mispeln 1, Spirean 1 - 2 och Snobaret 5 - 6.

Béde traditionell och modern arkitektur dr vilkommen inom omradet. Val av material och kulor pé tak
och fasad ar fritt.

Placering

Var du placerar ditt hus har stor betydelse for hur omrédet i sin helhet upplevs. Mélet med
bestimmelserna om placering dr att skapa ett sammanhéllet bostadsomrdde med en trivsam och trygg
miljo.

Huvudbyggnad ska placeras minst 4 meter fran fastighetsgrans. Komplementbyggnader ska placeras
minst 1,5 meter fran fastighetsgrans med undantag for fastighetsgrians mot gatumark dar
komplementbyggnader ska placeras minst 6 meter fran fastighetsgréns.

Det ir inte tillatet att ta kommunens mark i ansprak.

Parkering

Téank pa att det behdvs plats for minst tva uppstillda bilar pa tomten i anslutning till garaget. Detta for
att undvika att parkering sker pa gatan vid till exempel besok. Se ocksa till att det finns utrymme for
att anordna bra viderskydd till cyklar.

! Byggnadsarea = area som byggnad(er) upptar pa marken


http://www.falkoping.se/
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Detaljplanens rattigheter upphor

De réttigheter som detaljplanen ger varje fastighetségare i omradet géiller oinskrénkt fram till och med
2015-06-16. Efter detta datum har kommunen mojlighet att fordndra detaljplanen utan att den enskilde
kan kréiva ersittning for réttigheter som denne inte har utnyttjat.

Sammanfattning av detaljplanens bestammelser
e Huvudbyggnad med storsta byggnadsarea om 200 kvadratmeter och komplementbyggnad om
hogst 60 kvadratmeter far uppforas som friliggande hus.
e Byggnader far uppforas om mellan 1 och 2 véningar utan inredd vind i vissa fall.
e Huvudbyggnad ska placeras minst 4 meter fran fastighetsgréns och komplementbyggnad ska
placeras minst 1 meter fran fastighetsgrans samt inte pé prickad mark.

Ovriga anvisningar
e Utfart ordnas mot gata och fér inte anordnas mot gang- och cykelvig.
e Allménna platser har kommunalt huvudmannaskap vilket innebér att kommunen ansvarar for
utformning och skotsel.
e Omréadet kommer att anslutas till kommunala VA-ledningar.
e Hus ska planeras och byggas pa ett sétt som gor det tillgéngligt for mdnniskor med nedsatt
rorelse- och orienteringsforméga.



BN Bygoanvisning for Stenstorp, Vintervagen etapp 2

Teknisk forsorjning
Vatten och avlopp

Vatten
Omradet ligger inom verksamhetsomrade for dricksvatten. Vattenservis dr framdraget till tomtgrans
och redovisas pa nybyggnadskarta.

Spillvatten
Omradet ligger inom verksamhetsomréde for spillvatten (koks- och toalettvatten). Spillvattenservis ér
framdraget till tomtgréns och redovisas pa nybyggnadskarta.

Dagvatten

Omréadet ligger inom verksamhetsomrade for dagvatten. Dagvatten innefattar bade regnvatten,
smaéltvatten samt dréneringsvatten. Dagvattenservis dr framdraget till tomtgréns och redovisas pé
nybyggnadskarta.

I enlighet med kommunens Dagvattenplan ska dagvatten (regn- och sméiltvatten) i forsta hand
omhéndertas lokalt pa den egna tomten genom att dagvatten leds ut 6ver fastighetens gronytor for att
infiltreras i marken. Hardgjorda ytor (som tak och asfalt) minskar den naturliga infiltrationen av
dagvatten i omradet, darfor ar det vardefullt att dagvatten infiltreras/atergar till grundvattnet.

Ovrig information/utférande
Fastighetens VA-installation ska folja kommunens ”Riktlinjer for anslutning till kommunalt Va-ndt”.

El och fiberanslutning
Elnédtségare inom omrédet dr Falbygdens Energi Niat AB. Fibernétségare inom omradet &r Local
Connect Falkoping. Inhdmta egen offert infér anslutning till elnét och fiber.

Energi- och komfortplanera ditt hus

Planomradet ligger utanfor befintligt fjarrvirmeomréde vilket innebér att enskild varmekélla behover
installeras. Radfraga gdrna kommunens Energi- och klimatradgivare om vilken virmekalla som passar
just dig och ditt hus. Tink pa att du méste gora en anmilan till MOS (Miljéforvaltningen Ostra
Skaraborg) innan du borjar grava eller borra for att installera en virmepump. Installation av
luftvirmepump kriver ingen anmilan till MOS men med tanke pa eventuella storande ljud tink girna
pa hur luftvirmepumpen placeras i férhéllande till grannar.

Vid nybyggnation ar det viktigt att du stdller hdga krav pa husets klimatskal, ventilation och
uppvarmningssétt. Négra viktiga frdgor att tinka pé ar:

e Vilket U-vérde ér det pa de fonster som ér valda? Ju ldgre U-vérde desto mindre
virmelédckage.

e Vid stora fonsterpartier, vig in eventuella virmeldckage vintertid och eventuellt verskott av
varme pa sommaren.

o Vid golvviarme sékerstall att det ar tillrdcklig isolering under och vid sidorna for att forhindra
viarmelickage.

e Se till att installera ett ventilationssystem som passar for din del; gér systemet att styra efter
behov om huset stir tomt? Atervinns energin som den forbrukade luften bér med sig?
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Renhallning

Abonnemang for sophdmtning tecknas med Avfall & atervinning Skaraborg. Sopkérl ska placeras
enligt anvisning. Plank runt sopkérl far uppforas utan bygglov om det dr maximalt 1,2 meter hdgt. Om
du vill uppfora ett plank runt sopkérlen bor du tédnka pa att sikten vid utfart inte skyms.

Post

Postnord delar ut posten till postlddesamlingar i stéllet for till tomtgréns. Det innebér att de stdll som
enskild postldda monteras pa har en anvisad plats pa kommunal mark. Kommunen medger att stillen
placeras enligt den karta som finns upprittad av Postnord. Vid 6nskemal i framtiden om att flytta
stdllen maste kommunen godkénna ny placering innan stéllen flyttas.

Det ér varje fastighetséigare som ansvarar for att montera upp den egna postladan. Fastighetséigarna
ansvarar for att stillen star fast pa angiven plats samt att de halls hela och rena.

Kommunen har inget ansvar for postladesamlingarna och forbehéller sig rétten att montera ned stillen
om ovan inte uppfylls vad géiller placering och skétsel. I detta fall kommer posthanteringen till
adressen att upphora och berord hinvisas till Postnords utlimningsstéllen.

Har ni frdgor kring sjdlva postutdelningen kan ni vinda er till Postnord.
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Mark och vegetation

Aterstillning av murar
Om murar och garageuppfarter anldggs efter att asfaltering av kommunens gator gjorts, bekostar
koparen sjalv kompletterande asfaltering mot muren eller platt ytorna.

Radon

Berggrundskartan for Skaraborgs lén visar att planomrédet ligger inom omrade med alunskiffer vilket
generellt innebér att det finns risk for hoga radonhalter. Inom sadana omraden ska bostadsbyggnader
alltid uppforas med radonsédker grundlaggning.

Markplanering och slanter

All markplanering ska utforas pa ett sddant sitt att eventuella nivaskillnader mot angrénsande
fastighetsgrénser tas upp med slént eller terrassering inne pé den egna fastigheten. Du maste se till
helheten och hur det som planeras pa den egna tomten stimmer ihop med omgivningen och
angransande fastigheter.

Viktigt ar ocksa att vigkonstruktionen inte far paverkas vid anldggandet av den egna tomten vid till
exempel anldggande av murar, stenldggning pa uppfarter med mera.

Det ér viktigt att kontrollera hojder pé fardig gata utmed hela fastighetsgriansen nér du anldgger din
tomt. De hojder som géller finns angivna i nybyggnadskartan och dr de hdjder som du har att forhélla
dig till.

Slantratt

Séljaren forbehaller sig sléntritt pa fastigheten vid forekommande utldggning av angriansande gator i
fall dir gatan kommer att anliiggas hogre eller ligre in tomtmarken. Onskar kdparen betongmur vid
gatugransen i stéllet for slant far mur uppforas pa kdparens bekostnad.

Slént ska anldggas inom den egna fastigheten.

Jordmassor och upplag
Som byggherre/fastighetsdgare ansvarar du for borttransport av eventuella jordmassor som inte behovs
for tomtens planering. Dessa massor bor i forsta hand dteranvéndas pa annan plats.

Pé grund av att platabergen ar uppbyggda av bland annat alunskiffer har stora delar av Falkoping och
omkringliggande kommuner ndgot forhojda halter av tungmetaller, bland annat arsenik. For att
sékerstélla att inte spridning av massor sker till omradden dér halterna ir lagre, ska en anmélan om
miljofarlig verksamhet skickas till Miljosamverkan Ostra Skaraborg (MOS) i samband med att ni
planerar er byggnation. MOS har 6 veckor pa sig att ta stillning till en anmélan om miljofarlig
verksamhet och kan komma att krdva in kompletteringar. Kommunen rekommenderar dérfor att ni gor
anmailan i god tid, senast i samband med att ni ans6ker om bygglov, sa att er byggnation inte fordrojs.
Mer information om schaktmassor och blankett for anmélan finns pd4 MOS webbplats,
https://www.miljoskaraborg.se/foretag/miljofarlig-verksamhet/schaktmassor/.

Ténk pé att det krdvs godkdnnande av kommunen och sdrskilt tillstdnd for att anvéinda kommunens
mark for upplag.

In- och utfart
Garageuppfarten ska luta ut mot gatan med en rekommenderad lutning pé fyra centimeter per meter.
Anledningen till detta &r att undvika att vatten fran gatan rinner in pa tomten. En garageuppfart méste


https://www.miljoskaraborg.se/foretag/miljofarlig-verksamhet/schaktmassor/
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ansluta mot gatan och fér inte anordnas mot gang- och cykelbanor. Ténk pa att det ska vara mojligt att
parkera tva bilar p& uppfarten men att bredden inte dverstiger sex meter. Planera noga hur du placerar
din garageuppfart eftersom det krévs tillstdnd fran kommunen om du senare 6nskar flytta den.

Var uppmarksam pa var gatubelysning och befintliga trdd &r placerade ndr du véljer placering av
garageuppfart. Eventuell flytt av belysningsstolpar bekostas av fastighetsdgaren. Utfarten far inte
placeras inom 0,5 meter fran belysningsstolpar med hénsyn till risken for pakorning. For nedtagning
av trdd kravs lov fran park- och gatuavdelningen och i vissa fall krdvs dven tillstdnd fran lansstyrelsen.

En garageutfart bor inte hamna inom sikttriangelns tio meter i gatukorsningar. Se figur nedan.

TIm

o [ [om 1L

Bild: lllustration over sikttriangeln vid gatukorsningar.

Plantering av hackar och trad

Héckar som planteras utmed tomtgransen maste placeras minst 50 centimeter in pa tomten for att inte
sticka ut utanfor fastighetsgransen nir hdcken véxt upp. I tomtgrins mot granne gar det att komma
Overens om annat. Vixtligheten pa din tomt fér inte inkrdkta pa géang- eller kdrbanans bredd utan ska
klippas i tomtgriansen. Du som har utfart mot gata ska se till att véxterna inte &r hogre dn 80 cm inom
sikttriangeln (2,5 meter fran gatan eller gangbanan).

Om din tomt ligger intill en gata eller gdng- och cykelvég ska du se till att dina véxter inte &r hogre dn
80 cm inom sikttriangeln (10 meter at vartdera hallet). Trad som stracker sig ut 6ver gata eller
gangbana bor ses efter, det ska finnas fri hjd for trafikanterna. Fri hojd som krévs dr 6ver gangbana
och cykelvdg dr minst 2,5 meter och 6ver kdrbana minst 4,6 meter.

10m Gangbana Cykelbana Kérbana



Bygganvisning fér Stenstorp, Vintervagen etapp 2

Bild: Illustrationer sikttriangel vid utfart mot gata, sikttriangel horntomt, fri hojd vid buskar och trdd

Du bor inte plantera trdd, exempelvis poppel och pil, vars rétter soker sig till och kan skada dina
dréneringsledningar. Undvik ocksé att ndra fastighetsgransen plantera trdd med kraftig
rotskottsbildning sdsom poppel och ronn eftersom dessa latt kan sprida sig till grannen. Ha alltid i
baktanken hur det du planterar kommer att se ut nér véaxterna ar fullvuxna med hanseende till sikt vid
in- och utfart, skuggning av tomten och med hénsyn till grannar.
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Bygglov

Nybyggnadskarta

Du som ska bygga inom omradet behdver bestélla en nybyggnadskarta som innehaller detaljerade
uppgifter om tomten i form av bland annat ldge, métt, grianser for byggrétt, anslutningspunkter for
vatten- och avloppsledningar, hojder pé angrdnsande mark. En nybyggnadskarta ér en forutséttning for
bygglovshanteringen. Bestdllning av nybyggnadskarta gors via e-tjanst pa Falkoping kommuns
webbplats www.falkoping.se.

7 C AN NN FALKOPING

ATNINGSINGENJGREN R STADSBYGGNADSAVDELNINGEN KOMMUNEN

FULLSTANDIG NYBYGGNADSKARTA

Fastighet: MATNINGSINGENJOREN 1
Adress: Villovagen 43

Areal: 1004 m’

Detaljplan: 149-12346FAL

Fastighet andrad/bildad: 2040-13-14
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Bygglovshandling

Ansok girna om bygglov via e-tjdnst ”Ansokan om lov”. Se till att ansokan innehaller de ritningar,
beskrivningar och uppgifter som behdvs for provningen. Se ytterligare information om vilka
handlingar som behovs pd www.falkoping.se/byggabo/byggaandraellerriva . Innan du pabdrjar
byggnation ska du ha ett beviljat bygglov och ett startbesked. Meddela mark- och
exploateringsenheten nir bygglov blivit beviljat.

Vad far du gora utan bygglov?

I framtiden kan det finnas 6nskemal om att fordndra eller komplettera den ursprungliga byggnationen.
I anslutning till bostadshuset far du utan bygglov utfora ett antal atgirder. P4 Boverkets hemsida
(www.boverket.se) kan du ldsa mer om olika atgérder. Vid eventuella fragor dr du valkommen att
kontakta Byggenheten pé Falkopings kommun.



http://www.falkoping.se/
http://www.falkoping.se/byggabo/byggaandraellerriva
http://www.boverket.se/

Bygganvisning fér Stenstorp, Vintervagen etapp 2

Skolor

En bra skola for varje elev

Vi i Falkdpings kommun satsar stort pa véra forskolor och skolor bade pa landsbygden och i tétorten.
Vi utvecklar organisationen, bygger om och bygger nytt. Allt for att vara barn och unga ska fa
forutsattningar for en sa bra och likvardig skola som majligt och samtidigt skapa attraktiva
arbetsplatser for vara pedagoger.

Forskola
I Falkopings kommun finns idag cirka 1200 barn férdelat pa 9 kommunala forskolor pa landsbygden
och 8 forskolor i centralorten.

Utover det finns ocksa 11 fristdende forskolor samt 1 fristdende verksamhet med pedagogisk omsorg.

Grundskola

I Falkopings kommun finns idag cirka 4000 elever fordelat pa 11 kommunala grundskolor pa
landsbygden, 7 skolor i centralorten och 1 fristdende grundskola i Asle. Anpassad grundskola finns pa
Vindéingenskolan och Hogstadium Centrum.

Gymnasium
Allebergs gymnasiet i centralorten samlar idag cirka 1 000 elever fordelat pa ett flertal olika program
samt anpassad gymnasieskola.

Forskola och grundskola i narheten av det nya omradet
Narmaste forskola dr Stenstorps forskola och ligger ca 500 m fran omradet.

Forutom denna finns Gustaf Dalénskolan som har &rskurser fran forskoleklass — Arskurs 9. Skolan
ligger ca 700 m frdn omrédet.

Pa var webbplats hittar du all information om véra forskolor, skolor, skolskjuts osv.

Forskola, skola & utbildning | Falképings kommun (falkoping.se)


https://www.falkoping.se/forskola-skola--utbildning
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Skotsel av allmanna platser

Allmin plats kan vara gator, torg, parker eller gang- och cykelbanor. For allménna platser dar
kommunen i detaljplanen utndmnts som huvudman ansvarar kommunen for skotseln. Allménna platser
bestar i stort sett av gronomraden eller gatumark.

Gréonomraden
Skotsel av gronytor gors efter vad som anges 1 kommunens skdtselplan som finns pad kommunens
hemsida. Skotselplanen ar ett levande dokument och hur ytorna skots kan déarfor dndras dver tid.

Gatumark

Kommunen ansvarar genom kommunstyrelsen for vighéllningen av gatumarken. Kommunen stér for
snorojning och halkbekdmpning pa gator, parkeringsplatser samt gang- och cykelbanor. Vid snofall
utanfor ordinarie arbetstider prioriteras i forsta hand storre gator samt gédng- och cykelbanor och alla
gator samt gdng- och cykelvégar ska vara rojda senast forsta vardagen efter snofall. I Falkoping, till
skillnad fran de flesta andra kommuner, behéver inte fastighetsdgare ansvara for snoéréjning av
géngbanor utanfor sina hus. Kommunen har atagit sig att gora detta pa frivillig basis, for att virna om
sina invanare.

Ténk pé att ni fortfarande sjélva behdver dppna sndvallen vid era infarter, och snon far inte forslas
tillbaka ut pa gangbanorna. Vid plogning i bostadsomraden anvinds vissa gangbanor som snéupplag.
Halkbekdmpning med flis sker da utanfor sndvallen eller pa motsatt gangbana. Tank pé att parkera
bilen pa uppfarten for att underlatta vid vintervaghallningen och sopning av grus som sker pa varen.
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Kontaktuppgifter

Vid fragor dr du vilkommen att ta kontakt med oss pa Falkdpings kommun.
Mark-/exploateringsenheten - tomtforsaljning: 0515-88 50 03
Byggenheten: 0515-88 50 00
Mit- och kartenheten - nybyggnadskarta, utséttning: 0515-88 50 00
Planenheten - detaljplanefragor: 0515-88 50 00

Avfall & Atervinning Skaraborg - renhéllning: 0500-49 81 85
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Plankarta och planbestammelser
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Egna anteckningar
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