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1.Syfte

Rutinens syfte &r att beskriva arbetsgangen vid fastighetsarenden gallande bebyggd fastighet i
kommunal &go. Med fastighetsarenden gallande bebyggd fastighet avses i denna rutin forvarv,
forsaljning, rivning eller beslut om annat sa som t.ex. bevarande av byggnad i kommunal 4go

med anledning av kulturhistoriska eller strategiska varden.

Rutinen ar ett komplement till kommunstyrelsens riktlinjer for kommunégda fastigheter.

Obebyggd exploateringsmark eller taxefinansierad verksamhet omfattas inte av denna rutin.

2.Ansvar

Stadsbyggnadsavdelningen och fastighetsavdelningen ansvarar for att rutinen foljs vid
fastighetsarenden gallande bebyggd fastighet i Falkbpings kommun.

3.Finansiering

Utrednings- och forsaljningskostnader
Utrednings- eller forséljningskostnader som inte ryms inom projektet belastar den avdelning
som initierat drendet. Den som initierar projektet ser till att projektnummer tas fram.

Rivningskostnader

Finansiering av rivningsarenden (oavsett om det géller rivningar som ingar i
projektinvesteringar i flerarsplanen eller rivningar avseende outnyttjade byggnader) ska tas ur
fastighetsavdelningens driftsbudget (upp till en miljon kronor per ar). Kostnader som
overstiger en miljon kronor per ar ska tas av centrala medel, sérskilt beslut kréavs i
kommunstyrelsen. Utrangeringskostnader (nedskrivning av bokfort véarde) tas ur centrala
medel.



4.Processkarta

e Fastighetsérende lamnas till S.U.P.-gruppen som tillsétter en arbetsgrupp for att ta
fram underlag pa arendet.

e Arbetsgruppens uppdrag och tidsplan faststalls av SUP-gruppen.

e Arendet utreds av arbetsgruppen och underlaget aterrapporteras till SUP-gruppen som
beslutar om vidare hantering. Underlaget ska innehalla uppgifter enligt bilaga 1.

e Arendet lyfts till strategisk beredning for inriktningsbeslut. SUP-gruppen kan besluta
om att representanterna lyfter &rendet direkt till strategisk beredning och beslut.

e Arendet lyfts for politiskt beslut.

e Procességare ansvarar for att samordna drendet enligt politiskt beslut.

e Process for respektive arende (forvarv, forsaljning, rivning eller annat) beskrivs
utforligare under punkt 6-9

Forvirv eller forsdljning av fastighet
med bygenad

{Initieras av Stadshysenadsavd )

Behow/inget behov
av byggnad fér kommunal verksamhet
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5.Underlag for politiskt beslut

SUP-gruppens arbetsgrupp ansvarar for att ta fram underlag utifran checklista bilaga 1.

Underlaget lyfts i SUP-gruppen for att beredas till ett tjdnstepersonsforslag till strategisk
beredning for ett politiskt inriktningsbeslut géallande forvérv, forsaljning, rivning eller annat.
Darefter skrivs drendet fram for politiskt beslut. De viktigaste faktorerna fran utredningen ska
framga av tjansteutlatandet. | tjansteutlatandet ska de viktigaste forutsattningarna som
framkommit i utredningen framga samt forslag pa atgard, finansiering och ekonomiska
konsekvenser inklusive rivnings- och utrangeringskostnader.

Forslag pa atgard samt finansiering ska alltid framga som separat beslutspunkter.
Forslag till huvudbeslutspunkter (atgard):

e Kommunstyrelsen beslutar att fastighetsavdelningen far i uppdrag att anséka om
rivningslov hos byggnadsndmnden samt att riva byggnaden efter beviljat rivningslov.

e Kommunstyrelsen beslutar att ge stadsbyggnadsavdelningen i uppdrag att inleda en
forsaljning av fastigheten.

e Kommunstyrelsen foreslar kommunfullmaktige att stadsbyggnadsavdelningen ska
inleda en detaljplanelaggning for fastigheten.

e Kommunstyrelsen beslutar att fastighetsavdelningen ska fortsétta att forvalta
fastigheten i kommunal regi.

e Kommunstyrelsen foreslar kommunfullmaktige att godkanna kopeavtal for
fastigheten.



6.FoOrvarv av fastighet med byggnader

Forhandling & forvarv
Se checklista, bilaga 2

Stadsbyggnadsavdelningen:

Tar fram projektnummer (via ekonomiavdelningen)

Varderar fastigheten genom auktoriserad varderingsperson
Forhandlar med aktuell part utifran politisk inriktning

Fattar beslut om forvérv enligt kommunstyrelsens delegation alternativt lyfter arendet
for politiskt beslut.

Tecknar kdpehandlingar enligt géllande delegationsbestammelser
Overldmnar underlag till fastighetsavdelningen gallande:

e datum for tilltrade

tidigare &gare

adress och fastighetsbeteckning

kopeskilling och kopia pa kopeavtalet

eventuella kontrakt med externa hyresgaster

Fastighetsavdelningen:

Besiktigar byggnaderna

Gar igenom fastigheten med tidigare fastighetsagare inkl. dokumentation m.m.
Beréknar kostnad for eventuell rivning av byggnader samt genomfor en
materialinventering

Beraknar kostnad for drift av byggnad som inte ska eller far rivas

Tilltrade vid forvarv

Stadsbyggnadsavdelnmgen

Ansvarar for att undertecknat kopebrev och likvidavrakning finns vid tilltradet
Narvarar tillsammans med ekonomiavdelningen vid tilltradet pa banken

Ser till att kdpebrev och likvidavrakning undertecknas

Overlamnar dokumentation om fastigheten sa som ritningar, lassystem, nycklar och
eventuella externa hyreskontrakt m.m. till fastighetsavdelningen efter tilltradet

Fastighetsavdelningen:

Infor tilltrade kontakta séljaren for genomgang, avlasning vattenmatare, el, varme och
slutbesiktning av fastigheten

Genomgang av slutstadningen tillsammans med lokalvardsavdelningen

Forvaltar byggnaden fran och med tilltradesdagen

Upprdtta underhallsplan for byggnader

Informerar eventuella hyresgéaster om dgarbyte

Tecknar forsékring och erforderliga abonnemang

Ger fastigheten ett objektnummer

Tecknar internhyresavtal med aktuell forvaltning enligt riktlinje for hyressattning
Anmal till SMS om &dgarbyte (verksamhet)



7.Forsaljning av fastighet med byggnader

Forsaljning
Se checklista, bilaga 2

Stadshyggnadsavdelningen ansvarar for hela forsaljningsprocessen sa som:

Upphandlar méklare

Skoter kontakt med maklare

Informerar politiken om potentiella kopare

Undertecknande av kdpeavtal

Anmaler till kommunstyrelsen for beslut om att godkanna kopeavtal

Fastighetsavdelningen ansvarar for praktiska forberedelser sa som:

lordningstaller objektet infor fotografering och visning
Stottar méklare i praktiska fragor vid behov
Avlagsnar inventarier

Bestéller stad

Samlar in fastighetens nycklar

Séager vid behov upp eventuella hyresavtal

Frantréade vid forsaljning

Stadsbyggnadsavdelningen:

Ansvarar for att undertecknat képebrev och likvidavrakning finns vid frantradet
Narvarar alternativt forarbetar tillsammans med ekonomiavdelningen vid frantradet pa
banken

Undertecknar kdpebrev och likvidavrakning

Overldmnar dokumentation om fastigheten till ny &gare s som ritningar, lassystem,
nycklar och eventuella externa hyreskontrakt m.m.

Informerar fastighetsavdelningen nar dverlatelsen &r klar

Fastighetsavdelningen:

Overldmnar dokumentation om fastigheten till stadsbyggnadsavdelningen s& som
ritningar, lassystem, nycklar och eventuella externa hyreskontrakt m.m.

Ansvarar for att aktuella abonnemang/avtal/forsékring/stad/snéréjning etc. avslutas
Informerar eventuella externa hyresgéster om &garbyte

Avslutar/arkiverar objektet och dess handlingar utifran kommunstyrelsens
dokumenthanteringsplan



8.Rivning av byggnad pa fastighet

Behov av rivning av en byggnad kan uppsta om:

Byggnader ingar i ett kop av exploateringsmark
Kommunagda byggnader ej kan nyttjas for kommunal verksamhet
Kommunagda byggnader ska rivas i ett beslutat projekt

Stadsbyggnadsavdelnmgen

Ansvarar for att skriva fram beslut till politiken dar det framgar att byggnaden kan
rivas och att uppdrag om att anséka om rivningslov ges till fastighetsavdelningen.
Om det kravs en ny detaljplan for fastigheten och planen syftar till ett
exploateringsprojekt ansoks om ett planuppdrag hos byggnadsndmnden.

Fastighetsavdelningen:

Ansvarar for att skriva fram beslut till politiken dar det framgar att byggnaden kan
rivas och att uppdrag om att anséka om rivningslov ges till fastighetsavdelningen
(punkten galler inom befintligt bestand).

Ansoker om rivningslov hos byggnadsnamnden

Ansvarar for att genomfora rivningen

Kontaktar Skatteverket och meddelar nar byggnaden &r riven sa att den tas bort fran
fastighetstaxeringen.

Om det kravs en ny detaljplan for fastigheten och planen syftar till att tillgodose ett
kommunalt verksamhetsbehov ansoks om ett planuppdrag hos byggnadsndmnden.



9.Annat fastighetsarende bebyggd mark

Med annat fastighetsérende avses byggnader som det inte finns ett kommunalt behov av men
som inte & mojliga att avyttra eller riva pa grund av att de inte ar lampade for privat agande.
Det kan exempelvis bero pa att byggnaderna har kulturhistoriska eller strategiska varden.

Vid beslut om att fastigheten ska behallas i kommunens &go forvaltas byggnaderna av fastig-
hetsavdelningen.
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Bilaga 1
Checklista for utredning av bebyggd fastighet

(I

J

T o 0 O

OO

Fastighetsavdelningen utreder och dokumenterar om nagon kommunal férvaltning
har behov av fastigheten, nu eller i framtiden.

Fastighetsavdelningen beskriver hur skicket pa fastigheten och byggnaderna ar.
Vad ér status for viktiga byggnadsdelar (tak, fonster, dranering, stammar)?
Fastighetsavdelningen tillsammans med ekonomiavdelningen utreder vilka
bokfdrda varden som finns i fastigheten, rivningskostnad, materialinventering och
uppskattat marknadsvérde (i samforstand med stadsbyggnadsavdelningen).
Fastighetsavdelningen redovisar driftkostnader.

Arbetsgruppen sammanstéller projektets totala ekonomiska konsekvenser for
kommunen.

Stadsbyggnadsavdelningen utreder vad géllande detaljplan tillater for anvandning
och eventuella begransningar av fastighetens nyttjande. Behdver en ny detaljplan
tas fram for att fastigheten ska kunna saljas?

Stadsbyggnadsavdelningen undersoker om byggnaderna finns med i
kulturmiljoutredningen Finns det i sa fall indikationer pa hoga kulturhistoriska
varden?

Stadsbyggnadsavdelningen bestaller vid behov en kulturmiljéutredning av
fastigheten. Initierande part star for kostanden av utredningen.
Fastighetsavdelningen kollar upp om det finns egen anslutning for vatten- och
avlopp eller status pa egen brunn och infiltration?

Fastighetsavdelningen kollar upp om det finns egen servis for el?
Fastighetsavdelningen kollar upp om det finns egen servis for fiber?
Fastighetsavdelningen kollar upp om det finns egen anslutning for fjarrvarme?
Stadsbyggnadsavdelningen undersoker vilka belastningar som finns
(nyttjanderétter, ledningar, servitut, gemensamhetsanlaggningar m.m.)? Finns
behov av tillkommande belastningar eller réttigheter vid en eventuell avstyckning?
Stadsbyggnadsavdelningen undersoker om det finns pantbrev uttagna i fastigheten.
Stadsbyggnadsavdelningen undersoker hur fastighetsgranserna ser ut. Ar
fastigheten avstyckad? Ar det mojligt att géra en lamplig avstyckning om den inte
redan ar avstyckad, ar gréanserna lagligen bestamda (eller tillkommer kostnad for
fastighetsbestdmning vid avstyckning)?

Fastighetsavdelningen undersdker om det finns ndgon nérliggande kommunal
fastighet? Finns synergieffekter mellan dessa fastigheter? Fungerar fastigheterna
oberoende av varandra?

Arbetsgruppen uppréttar tillsammans en tidplan baserat pa forutsattningarna for
fastigheten samt forslag till beslut i KS.
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Bilaga 2
Checklista vid forvarv och forsaljning av bebyggd
fastighet

[]

(|

(|
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Finns egen anslutning och abonnemang for vatten- och avlopp eller egen brunn och
infiltration, jordvarme, bergvarme/frikyla?

Finns egen anslutning och abonnemang for el (huvudsakring Ampere)?

Finns egen anslutning och abonnemang for fiber?

Sammanstallning éver arlig driftkostnad for fastigheten:

VA:

El:
Uppvarmning:
Fiber:
Sophamtning:
Sotning:
Forsakring:
GA/samf.
Vilka belastningar finns (nyttjanderéatter, ledningar, servitut,
gemensamhetsanldggningar m.m.) och ska det sdgas upp?

Ta fram ritningar, energideklaration, protokoll fran radonmétning, OVK och 6vriga
handlingar samt nycklar osv.

Finns lassystem, larm eller telefonvéxlar?

Tankt tilltradesdatum:

Fastighetsgranser. Ska avstyckning eller reglering goras innan eller i samband med
forsaljning?

Vad ingar i forsaljningen/kopet, 16sore, lekplatsredskap, grasklippare eller andra
maskiner?

Inventarier. Ar det ndgot som ska félja med i férséljningen? Ar allt stadat och
iordning i det skick det kommer att vara vid forsaljning infor ev. fotografering och
visning?

Ska debitering for olja eller annat goras i samband med 6vertagande?

Vilka renoveringar har gjorts?

Vad ar status for viktiga byggnadsdelar (tak, fonster, dranering, stammar)?

Finns erforderliga bygglov?

Avlasning vatten och elméatare samt avslut av abonnemang (VA, el, fiber,
fjarrvarme, larm, sophamtning, meddela samfallighetsforening etc. att fastigheten
byter &gare)

Meddela raddningstjénsten och IT-avdelningen att fastigheten byter &gare.




